Projekt do ponownego wytozenia do publicznego wglgdu

UCHWALANR .....
RADY GMINY SOBKOW

w sprawie: uchwalenia zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sobkow,
obejmujacego teren sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 28
ust. 2 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., 293, z pdzn. zm.), po przedtozeniu przez Wojta Gminy
Sobkdéw projektu zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sobkéw, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa”, na terenie
sotectwa Migsowa, Rada Gminy Sobkow, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
,2otudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow”,
uchwalonego Uchwatg Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001
r., z podzniejszymi zmianami, uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala sie zmiane Nr 1 czesci “,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkow, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa”,
na terenie sofectwa Migsowa, zwang dalej ,planem”.

§ 2. Plan obejmuje nieruchomos¢ o nr ewidencyjnym gruntéw 198/3, o powierzchni 3.601,0
m?2, potozong na terenie softectwa Migsowa, w granicach okre$lonych na zatgczniku
graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1. Rysunek planu — zatgcznik Nr 1 do uchwatly, wykonany na mapie w skali 1:1 000,
uzyskanej z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Jedrzejowie, okreslajacy:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce teren o réznym przeznaczeniu;

3) przeznaczenie terendw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pozostate oznaczenia okreslone na rysunku planu, majg charakter orientacyjny lub

informacyjny.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, okreslonych w planie, nalezgcych do zadan wtasnych gminy —
zatgcznik Nr 3 do uchwaty.



§ 4.1. Opracowanie niniejszego planu zostato poprzedzone »,Opracowaniem
ekofizjograficznym do zmiany Nr 1 czes$ci Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sobkow, obejmujagcego teren sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa”,
dotyczgcej dostosowania przeznaczenia terenu dziatki o nr ewidencyjnym gruntow 198/3,
potozonej na terenie softectwa Migsowa, do wystepujgcych potrzeb inwestycyjnych,
okreslajgcych podstawowe uwarunkowania wynikajgce z zasobow srodowiska naturalnego
i ich ochrony, w granicach terenu objetego planem i uwzglednione w niniejszym planie.

2. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, oceniajgcg rozwigzania
przyjete w planie, zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko.

3. Opracowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajgca skutki
ekonomiczne podjecia niniejszej uchwaty.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwate jest mowa o:

— uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Sobkdw,
w sprawie zmiany Nr 1 czeéci ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobkéw, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa”, na terenie
sotectwa Migsowa, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

— planie —nalezy przez to rozumie¢ zmiane cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcg nieruchomosé o nr ewidencyjnym
gruntow 198/3, o powierzchni 3.601,0 m?, potozong na terenie softectwa Migsowa,
ktorej ustalenia sg zawarte w tekscie niniejszej uchwaty i na rysunku planu;

— rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000,
stanowigcy zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty;

— terenie — nalezy przez to rozumieC teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, zawarty w liniach rozgraniczajgcych i oznaczonych symbolami
literowo-cyfrowymi;

— liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢, oznaczone na rysunku planu
linie dzielgce obszar objety planem na tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

— przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac na terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

— przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe
I nie powodujg kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

- ustugach — nalezy przez to rozumie¢ szerokorozumiang dziatalnos¢ gospodarcza,
podejmowang w celu zaspokojenia potrzeb ludnosci i podmiotéw gospodarczych,
zapewniajgcg ograniczenie ucigzliwosci do granic wiadania dziatki, po spetnieniu
wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych, z wykluczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

— nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okres$long na
rysunku planu i opisang w tekscie planu okreslajgcg dopuszczalne zblizenie Sciany
frontowej budynku do linii rozgraniczajgcej drogi, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong linie schodow, zadaszen, taraséw iinnych ewentualnych niewielkich
elementdéw elewacji, przy czym elementy te nie mogg przekraczaé tej linii o wiecej



niz 2,0 m;

— wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar
liczony od $redniego poziomu terenu do poziomu kalenicy budynku;

- wskazniku powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni mozliwej do zabudowy obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki lub
terenu inwestyciji;

- wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej kondygnacji budynkéw do powierzchni dziatki;

— infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu o ktérym
mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

- studium — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow”, o ktéorym mowa w §6 ust. 1
uchwaty;

- przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizaciji
ustalen planu przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi, oraz akty
prawa miejscowego.

§ 6. 1. Celem planu jest zmiana czesci jego ustalen dostosowanych do istniejgcego
zagospodarowania dziatki, na ktérej jest zlokalizowany budynek mieszkalny jednorodzinny
oraz jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie ustug zwigzanych z przerobem
drewna - zaklad stolarski oraz ustalen dostosowanych do nowych potrzeb inwestycyjnych
umozliwiajgcych lokalizacje przedsiewzie¢ w oparciu o aktualne przepisy prawa, w granicach
terenu dziatki o nr ewid. 198/3, pofozonej w sotectwie Migsowa, uwzgledniajgcych
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow, okreslone
w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw”,
uchwalonego Uchwatg Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy Sobkéw z dnia 19 listopada 2001r.,
z pézniejszymi zmianami.

2. Niniejszy plan jest realizacjg Uchwaty Nr VII1/66/2019 Rady Gminy Sobkéw z dnia
12 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkéw, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno,
Migsowa i Osowa”, uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/261/2017 Rady Gminy Sobkéw z dnia
3 listopada 2017 r., (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, poz. 3994 z dnia 14.12.2017r.),
dotyczgcej zmiany czesci ustalen planu dla dziatki potozonej na terenie sotectwa Migsowa.

§ 7. Przedmiotem ustalen planu jest:

- teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem U.MN;

- fragmenty terenow drég wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW,

dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

5) tymczasowe sposoby uzytkowania terenu.

§ 8.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.



2. Ustalenia ogolne planu wraz z ustaleniami szczegotowymi, dotyczacymi terenu objetego
planem oraz zasady zapewnienia obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig integralng
cze$¢ ustalen planu. Pominiecie lub wybidércze stosowanie poszczegdlnych ustalen,
powoduje niezgodnos¢ z niniejszym planem.

3. Za zgodne z planem uznaje sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektdow i urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na terenie
objetym planem stosownie do warunkéw wynikajgcych ze szczegotowych rozwigzan
technicznych.

4. Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe 2z mozliwoscig jej rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy, zgodnie z ustaleniami planu.

5. Zmiana przepisow odrebnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalen planu nie
powoduje potrzeby zmiany planu, jezeli w sposéb oczywisty daje sie je dostosowacé do
nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

6. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowaé¢ ogolnie
obowigzujgce przepisy odrebne.

§ 9. Teren objety planem stanowi grunty klasy Br-RIVa, RIVa i zgodnie z ustawg z dnia
3lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2017.1161), nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne planu

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Istniejgcg zabudowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje sie do zachowania
z mozliwoscig jej rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania
i uzupetniania nowymi budynkami, zgodnie z ustaleniami planu.

2. Lokalizacja nowych budynkéw wylgcznie przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu.

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,50 m od granicy z sagsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy
granicy, jezeli ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie dziatki nie ma mozliwosci innego
ich usytuowania.

4. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 2, nie obowigzujg dla urzgdzen i budowli
infrastruktury technicznej.

5. Wysokos¢ nowej zabudowy i budynkdéw istniejgcych planowanych do rozbudowy
i nadbudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

6. Okreslone w ustaleniach szczegdtowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotyczg
obiektow infrastruktury z zakresu tgcznosci.



7.W projektach budowlanych nowej zabudowy oraz budynkéw rozbudowywanych,
nadbudowywanych i przebudowywanych nalezy uwzgledni¢ potrzebe ksztattowania
zabudowy poprzez stosowanie zwartych form przestrzennych, zharmonizowanych
Z otoczeniem.

8. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢é wymagania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej wynikajgce m.in. z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1. Na terenie objetym niniejszym planem, wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg
obowigzkowi racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami,
zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajaca:

1) zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekdéw, gospodarowania
odpadami, rozwigzan komunikacyjnych oraz urzgdzania i ksztattowania terendw zieleni,

2) koniecznos¢ ochrony wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,

3) zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska,

4) ochrone przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

5) przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego.

2. Teren objetym niniejszym planem, znajduje sie w granicach Wiloszczowsko —
Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (W-J OChK).

Aktualny przebieg granic W-J OChK, dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow
oraz zakazy obowigzujgce w granicach Obszaru wyznacza Uchwata Nr XXXV/619/13
Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrze$nia 2013 r. dotyczgca wyznaczenia
Wioszczowsko — Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. z
dnia 1 pazdziernika 2013 r., poz.3311).

3. Teren objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 409 (GZWP) ,,Niecka Miechowska SE”.

Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 409 ,Niecka Miechowska SE” posiada
dokumentacje hydrogeologiczng zatwierdzong przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw
Naturalnych i Le$nictwa decyzjg znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 z dnia 14 lipca 1999r.
Dokumentacja zbiornika zostata uzupetniona w 2015r. ,Dodatkiem do dokumentacji
hydrogeologicznej Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP (GZWP) nr 409 Niecka
Miechowska (czes¢ SE), w zwigzku z ustanowieniem obszaroéw ochronnych Gtéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 409 Niecka Miechowska (cze$¢ SE)”, zatwierdzonym
Decyzjg Ministra Srodowiska znak: DGK-11.4731.131.2015.A z dnia 27.04.2016r.
Dokumentacja zawiera ustalenia warunkow hydrogeologicznych zbiornika, zatwierdza jego
granice i wyznacza proponowang strefe ochronng zbiornika.

4. Obszary ochrony zasobdw woéd podziemnych, wymagajg szczegdlnej ochrony przed
potencjalnymi zanieczyszczeniami moggcymi pogorszy¢ ich jakosé, a w szczegodlnosci
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej na terenie obszarow oraz ograniczenia
lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, nieposiadajgcych
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stosownych zabezpieczen proekologicznych.

Gtownym celem ochrony wéd podziemnych jest zahamowanie procesow ich
zanieczyszczania, a w miare mozliwosci przywrécenie i zachowanie ich naturalnej jakosci dla
obecnych i przysztych uzytkownikbw oraz zachowanie naturalnej funkcji tych wod
w ekosystemie.

5.W granicach terenu objetego planem, nalezy uwzgledniaé cele $rodowiskowe,
wyznaczone dla wod powierzchniowych i podziemnych, okreslone w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty”, zatwierdzonym przez Prezesa Rady Ministréw, na
posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego 2011r oraz cele zawarte w Ramowej
Dyrektywie Wodnej 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2000 r. ustanawiajgcej ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, wraz
Z przyjetym przez Rade Ministrow Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, stanowigcym aktualizacje dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty - Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze Wisty.

6. Dla terenéw zabudowy obowigzujg wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w sSrodowisku.

7.W granicach terenu objetego planem nie znajdujg sie inne tereny objete ochrong
wyznaczone na podstawie przepisow o ochronie srodowiska, t.j:

- tereny parkow krajobrazowych i rezerwatow;

- tereny udokumentowanych zt6z kopalin mineralnych;

- strefy ochronne uje¢ wody;

- tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

W granicach terenu objetego planem nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskag
w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
oraz nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej wymagajgce szczegdlnej ochrony.

§ 13. Ustalenia dotyczace potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okresla sie zasad ich
ksztattowania.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

W granicach terenu objetego planem nie znajdujg sie tereny objete ochrong wyznaczone na
podstawie przepisow odrebnych, t.j:
- ustanowione obszary i tereny gornicze;



- obszary szczegodlnego zagrozenia powodza;
- tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

W granicach terenu objetego planem nie wskazuje sie terenébw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, w zwigzku z tym nie ustala sie szczegotowych
zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 16. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

W granicach planu nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

W granicach terenu objetego planem, do czasu realizacji nowych przedsiewzie¢ okreslonych
w planie, przewiduje sie dotychczasowe wykorzystanie terenu.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem, stanowig drogi wewnetrzne,
zlokalizowane na obrzezach planu, oznaczone symbolami KDW.1 i KDW.4 w obowigzujgcym
planie, stanowigcym przedmiot niniejszej zmiany.

2. W granicach terenu objetego planem wyznacza sie fragmenty terenéw przeznaczonych:

- 0 pow. ok. 90,0 m? na poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi wewnetrznej,
obstugujgcej zabudowe, projektowang do przebudowy na parametrach drogi klasy
dojazdowej KDW.1;

- 0 pow. ok. 10,0 m? na poszerzenie pasa drogowego w rejonie skrzyzowania istniejgcej
drogi wewnetrznej obstugujgcej zabudowe mieszkaniowa, zagrodows i tereny rolne KDW .4,
ustalonych w obowigzujgcym planie, stanowigcym przedmiot niniejszej zmiany (zgodnie
z rysunkiem planu).

3. W granicach terenu objetego planem nalezy zapewnié¢ miejsca parkingowe lub garazowch,
przyjmujgc jako minimalne wskazniki ilosciowe:

a) dla obiektéw ustugowych zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg: magazynowaniem
I sktadowaniem — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 1 miejsce na mieszkanie.

Miejsca parkingowe i garazowe nalezy sytuowaC na poziomie terenu jako obiekty
wolnostojgce lub zintegrowane z innymi obiektami.
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W granicach terenu nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc postojowych dla osoéb
ze szczegoblnymi potrzebami (niepetnosprawnych), wyposazonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode - teren objety planem jest zaopatrywany w wode z istniejgcej sieci
wodociggowej, z ujecia wody “Mzurowa”, zlokalizowanego poza granicami planu, na terenie
sotectwa Mzurowa.

2. Odprowadzenie sciekow sanitarno — bytowych i sciekéw technologicznych

a) Scieki sanitarno — bytowe nalezy odprowadzi¢ do istniejgcej zbiorczej sieci kanalizacji

sanitarnej, zlokalizowanej w sasiedztwie planu, poza jego granicami, z odprowadzeniem

Sciekdw do gminnej oczyszczalni sciekbw mechaniczno — biologicznej, zlokalizowanej poza

granicami planu, na terenie softectwa Sobkow.

b) Scieki technologiczne z istniejagcych i projektowanych budynkéw dziatalnosci

gospodarczej, nalezy odprowadzi¢ do istniejgcej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, przed

odprowadzeniem wymagajg podczyszczenia, zgodnie 2z warunkami okreslonymi

w przepisach odrebnych.

3. Odprowadzenie $ciekéw deszczowych.

a) Docelowo scieki deszczowe z terenu planu, nalezy odprowadzi¢ do planowanej na
terenie sotectwa Migsowa kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) Na okres przejSciowy i z terendw nieutwardzonych, wody opadowe nalezy odprowadzic¢
powierzchniowo po terenie.

c) Docelowo wody opadowe lub roztopowe ujete w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne, pochodzgce z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terenéw, nalezy
oczysci¢ przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z wymogami okreslonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca
2019r. w sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub ziemi Sciekdw, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzgdzen wodnych
(Dz. U. z 2019 r., poz.1311). Wody opadowe pochodzgce z zanieczyszczonych terenow
utwardzonych innych niz okres$lone w rozporzadzeniu, w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych stezen, rowniez wymagajg oczyszczenia.

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.

a) Teren objety planem przewiduje sie zasili¢ w gaz przewodowy z planowanej sieci gazu
Sredniego cisnienia, projektowanej w sgsiedztwie planu poza jego granicami, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

b) Realizacja sieci rozdzielczej nastgpi po wybudowaniu w sotectwie Mokrsko Dolne (poza
granicami planu) stacji redukcyjno — pomiarowej gazu 1°, przewidywanej w ,Koncepciji
programowej gazyfikacji rejonu zasilanego gazociggiem wysokopreznym Busko-Zdréj —
Wtoszczowa”, do zasilenia obszaru catej gminy Sobkow.

c) Do czasu wybudowania sieci gazu przewodowego, dopuszcza sie korzystanie
z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym oraz z butli z gazem propan — butan.

5 . Zaopatrzenie w energie elektryczng

a) Teren planu jest zaopatrywany w energie elektryczng z istniejgcej w granicach planu linii
elektroenergetycznej - kablowej niskiego napiecia.

b) Teren zainwestowany, przewidywany do uzupetniania nowymi budynkami, wymiany lub
rozbudowy czy przebudowy istniejgcych, przewiduje sie zasilic z istniejgcej linii
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elektroenergetycznej, po dostosowaniu ich do nowej sytuacji odbiorczej. W sytuacjach
koniecznych moze zaistnie¢ potrzeba przebudowy catego uktadu zasilania i modernizacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) Lokalizacja dodatkowych uktadow elektroenergetycznych w granicach terenu
przeznaczonego do zainwestowania, nastgpi w oparciu o projekty budowlane, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

d) Alternatywnymi  technologiami  bazujgcymi na odnawialnych zZrodtach energii,
w szczegolnosci mikroinstalacjami o mocy nie wiekszej niz 50 kW, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w ciepto

a) Zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych istniejgcych i projektowanych na obszarze
planu, nalezy realizowaé w oparciu o indywidualne zrédta ciepfa.

b) W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wynikajgcej ze spalania paliw zaleca sie
stosowanie paliw ekologicznych.

7. Gospodarka odpadami.

a) Odpady powstajgce na terenie planu, nalezy segregowac i gromadzi¢ w indywidualnych
pojemnikach lub kontenerach oraz wywozi¢ na wysypisko odpadéw, zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy Sobkow.

b) Utylizacja odpaddéw powstajgcych na terenie objetym planem, odbywac sie bedzie
w oparciu o indywidualne umowy i pozwolenia udzielone podmiotom gospodarczym
wytwarzajgcym i przyjmujagcym odpady do utylizacji, z zastosowaniem rozwigzan
chronigcych wody i gleby przed zanieczyszczeniami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Lacznosci telefoniczna.

a) tacznos¢ telefoniczng i internetowg (szerokopasmowg) w granicach planu nalezy
zapewni¢ z istniejgcej isieci telekomunikacyjnej oraz urzgdzen telefonii komodrkowe;,
w sposob okreslony w przepisach odrebnych.

b) Lokalizowanie przedsiewzie¢ z zakresu fgcznosci publicznej, z zachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 20. Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa

W zagospodarowywaniu terenu objetego planem ustala sie w szczegélnoéci:
1) W zakresie potrzeb obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa:

a) teren objety ustaleniami planu jest potozony w zasiegu systemow alarmowania
dzwiekowego, funkcjonujgcych na terenie gminy z mozliwoscig wigczenia ich do
radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancéw w przypadku
zagrozen,

b) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac sie w sposob zapewniajgcy
ochrone ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi (przez istniejgcy system zaopatrzenia w wode),

b) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

C) zapewnienie petnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego (drogi pozarowe), ktory
musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.



Rozdziat I
Ustalenia szczegotowe planu

§ 21.1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej,
o pow. 3501,0 m? oznaczony na rysunku planu symbolem U.MN, dla ktérych ustala

sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy ustugowej (z wylgczeniem ustug
publicznych), zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg dotyczacyg
magazynowania i sktadowania, w zakresie przerobu drewna - zaktad stolarski oraz
lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow towarzyszgcych funkcji podstawowej:
budynki gospodarcze, garaze, parkingi, komunikacja wewnetrzna, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, ustala sie:

1) Dla budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza:

a) ustugowych do dwdch kondygnacji nadziemnych, o wysokosci nie wiekszej niz 10,0 m;

b) magazynowych i sktadowych do jednej kondygnacji nadziemnej, do wysokosci
dostosowanej do programu i technologii inwestycji, o wysokosci nie wiekszej niz 12,0 m.

2) Dla budynkéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci
nie wigkszej niz 6,0 m.

3) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwdch kondygnacji nadziemnych,
z mozliwoscig wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji,
0 wysoko$ci nie wiekszej niz 10,5 m.

4) Istniejgcg zabudowe o wysoko$ci przekraczajgcej ww. wielkosci przewiduje sie do
zachowania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i remontow.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy do 70%.
6) Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,6.
7) Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 30%.

8) W zakresie ksztattowania formy architektonicznej ustala sie:
a) dla budynkow ustugowych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg: magazynowych
i sktadowych, w zakresie przerobu drewna - zaktad stolarski, dopuszcza sie¢ zastosowanie
pokry¢ dachowych, nawigzujgcych do funkcji i technologii budynku; ze wzgledu na specyfike
zabudowy, nie okresla sie obowigzujgcych katéw nachylenia potaci dachowej, ani ich uktadu,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci dachowej do 45° 2z mozliwoscig
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zastosowania naczétkéw, przyczotkow, lukarn oraz poszerzonych okapow,

c) dla pozostatych budynkéw: gospodarczych i garazowych, nalezy stosowaé dachy
dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci dachowej do 35°
dopuszcza sie zastosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do
30/ lub ptaskich,

d) pokrycie dachow: dachowkg ceramiczng, dachéwkg cementowa, materiatem
o wygladzie zblizonym do dachoéwki; pokrycie dachéw ptaskich przykryciami dostepnymi
na rynku;

e) kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni, ciemnej zieleni lub brazu,
odcienie ciemnej czerwieni, ceglaste, brgzowe, grafitowe, zielone.

f) ujednolicenie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach objetych planem, z dopuszczeniem pojedynczych elementéw kontrastowych
stanowigcych logo firmy prowadzgcej dziatalno$¢ gospodarczs.

9) Ustala sie obowigzek realizacji zieleni urzadzonej, przy zagospodarowaniu terenu,
uwzgledniajgcej ochrone waloréw krajobrazowych i estetycznych terenu inwestycji.

3. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drég wewnetrznych, zlokalizowanych
na obrzezach planu, oznaczonych symbolami KDW.1 i KDW.4, z uwzglednieniem ustalen
komunikacyjnych planu okreslonych w § 18.

4. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej drogi KDW.1 i KDW 4.

5. Dla pozostatej zabudowy, odlegtosci lokalizacji budynkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W projektach  budowlanych  nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych
i przebudowywanych obiektéw budowlanych nalezy stosowa¢ nowoczesne, dostepne
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, eliminujgce niekorzystne
oddzialywania inwestycji na poszczegolne elementy Srodowiska, w tym chronigce wody
i gleby przed zanieczyszczeniem, zapewniajgce ograniczenie ucigzliwosci do granic
wiadania dziatki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. W granicach terenu wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzieC moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko.

8. W granicach terenu wprowadza sie zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz punktow
zbierania i magazynowania odpadow, w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012r.
0 odpadach.

9. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogodlne planu,
okreslone w § 10-17, § 20, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu,

w tym istniejgce budynki zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg.

10. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §19.
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Rozdziat IV
Przepisy szczegbine

§ 22. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu objetego zmiang Nr 1 czesci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno,
Migsowa i Osowa”, uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/261/2017 Rady Gminy Sobkéw z dnia
3 listopada 2017 r., (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego, poz. 3994 z dnia 14.12.2017r.), ustala
sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci oznaczonej symbolem U.MN -
w wysokosci 20%; dla terenéw pozostatych oznaczonych symbolami KDW.1 i KDW.4,
nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat V
Przepisy koncowe
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Sobkdw.

§ 24. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
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