Projekt do publicznego wgladu

w sprawie uchwalenia zmiany Nr1 czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sobkow, w granicach sotectwa Brzegi iczesci sotectwa Sokotow
Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2022 r., poz. 559) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art.
29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr XXXV1/300/2021 Rady Gminy Sobkow
z dnia 5 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkdéw, w granicach sotectwa Brzegi
i czesci sotectwa Sokotdéw Dolny oraz po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow”,
uchwalonym Uchwatg Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy w Sobkowie z dnia 19 listopada
2001 r., z p6zn. zmianami, Rada Gminy Sobkéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala sie zmiane Nr 1 czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sobkéw, w granicach sotectwa Brzegi i czesci sofectwa Sokotow Dolny, na terenie
czesci sotectwa Brzegi, obejmujgcg nieruchomosci, o powierzchni ok. 60,30 ha, zwang dalej
.planem”.

§ 2. Plan skiada sie z czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz nizej
wymienionych zatgcznikow, bedgcych integralnymi czesciami uchwaty:

1. zatgczniki Nr 1, Nr 2 i Nr 3, obejmujgce tereny czesci sotectwa Brzegi - czesci graficzne
stanowigce rysunki miejscowego planu, sporzadzone na mapie w skali 1:2000,
pochodzacej zzasobéw  Powiatowego Osrodka  Dokumentacji  Geodezyjnej
i Kartograficznej w Jedrzejowie,

. zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3. zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie, nalezgcych do zadan wiasnych
gminy,

4. zatgcznik Nr 4 - dane przestrzenne.

N

§ 3.1. Opracowanie niniejszego planu jest realizacjg Uchwaty Nr XXXVI/300/2021 Rady
Gminy Sobkéw z dnia 5 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkoéw, w granicach
sotectwa Brzegi i czesci sotectwa Sokotow Dolny, uchwalonego Uchwatg Nr XLII/277/2018
Rady Gminy Sobkéw z dnia 23 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 1486,
z dnia 5 kwietnia 2018 r.), obejmujgcej nieruchomosci potozone na terenie czesci sofectwa
Brzegi.



2. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, w granicach
okreslonych w §2, uwzgledniajgcego uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, okreslone w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkow”, uchwalonym Uchwatg Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy
w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001 r., z pézn. zmianami, w tym zmiang Nr 5 Studium....,
uchwalong Uchwatg Nr XLI/345/2022 Rady Gminy z dnia 18 marca 2022 r., wynikajace
z potrzeb rozwojowych gminy, zgodnych z kierunkami polityki przestrzenne;.

3. Opracowanie niniejszego planu zostato poprzedzone opracowaniem ekofizjograficznym do
zmiany Nr 1 czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkow,
w granicach sotectwa Brzegi i czesci sotectwa Sokotéw Dolny, na terenie cze$ci sotectwa
Brzegi, okreslajgcym podstawowe uwarunkowania wynikajgce z zasobow Srodowiska
naturalnego i ich ochrony, w obrebie terenu objetego planem i uwzglednione w niniejszym
planie.

4. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, oceniajgcg rozwigzania
przyjete w planie, zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

5. Opracowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajgca skutki
ekonomiczne podjecia niniejszej uchwaty.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiecC niniejszg uchwate Rady Gminy Sobkow
w sprawie zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sobkoéw, w granicach sotectwa Brzegi i czesci softectwa Sokotéw Dolny, na
terenie czesci sotectwa Brzeg;i;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzone na mapach w skali 1:2000,
stanowigcych zatgczniki Nr 1, Nr 2 i Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, zawarty w liniach rozgraniczajgcych i oznaczony symbolem
literowo-cyfrowym;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku
planu, wyznaczajgce granice terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalong na
rysunku planu, ktorej nie mozna przekroczy¢ przy usytuowaniu obiektow
budowlanych; przy czym nie dotyczy podziemnej sieci infrastruktury technicznej;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj
przeznaczenia, ktory zostat ustalony w niniejszym planie jako dominujgca forma
wykorzystania terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére uzupetnia zakres realizacji przeznaczenia podstawowego;



9) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod
zabudowe produkcyjno-ustugowg zwigzang z lokalizacjg urzadzen i obiektow do
produkcji energii elektrycznej z instalacji ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej
100 kW wraz z niezbednymi technologicznymi urzgdzeniami towarzyszgcymi;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie:

- dla obiektéw kubaturowych, to stosunek powierzchni mozliwej do zabudowy
obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

-dla farmy fotowoltaicznej, to powierzchnia terenu zajeta przez panele
fotowoltaiczne, mierzona w granicach wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi paneli fotowoltaicznych na powierzchnie terenu oraz
powierzchnie obiektow i urzadzen stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg
przedsiewziecia inwestycyjnego;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych
mierzong od najnizszego poziomu terenu, w miejscu jego lokalizacji do jego
najwyzszego punktu konstrukcji, wedtug zasad przyjetych w przepisach odrebnych
i okreslong w ustaleniach szczego6towych planu,

12) wskazniku powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni mozliwej do zabudowy obiektami budowlanymi do powierzchni
dziatki/terenu inwestycj;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki/terenu;

14) udziale procentowym powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez
to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach
odrebnych, do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, wyrazony
w procentach;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym
mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdtuz linii
elektroenergetycznej, w ktérym jest ograniczony sposob korzystania z nieruchomosci;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

18) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow”, z pézniejszymi zmianami, w tym
zmiane Nr 5 Studium...., uchwalong Uchwata Nr XL1/345/2022 Rady Gminy Sobkow
z dnia 18 marca 2022 r;

19) obowigzujacym planie - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkéw, w granicach sotectwa Brzegi
i czesci sotectwa Sokotdw Dolny, uchwalony Uchwatg Nr XLII/277/2018 Rady Gminy
Sobkéw z dnia 23 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 1486, z dnia
5 kwietnia 2018 r.).

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, magazynoéw i sktadéw oraz zabudowy produkcyjno-
ustugowej zwigzanej z lokalizacjg urzgdzen i obiektow do produkcji energii elektrycznej o
mocy powyzej 100 kW, ze strefami ochronnymi - farmy fotowoltaiczne, oznaczone symbolem
P/EF,

2) oraz fragment terenu pasa drogowego drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.2.



2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) granice terenéw objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

4) strefy ochronne od urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych, ktérych granice sg tozsame
z granicami terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/EF;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, wysokosci obiektow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

7) tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Na rysunku planu, przedstawione zostaty oznaczenia graficzne, ktére sa
obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
6) pozostate oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu majg charakter
informacyjny lub wynikajag z przepiséw odrebnych.

§ 7.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi poszczegolnych
terenéw oraz zasady zapewnienia obstugi infrastrukturg techniczng i drogowa, stanowig
tacznie ustalenia planu. Pominiecie lub wybidrcze stosowanie poszczegdinych ustalen,
powoduje niezgodno$¢ z niniejszym planem.

3. Za zgodne z planem uznaje sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci/obiektow i
urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na terenie objetym planem, stosownie do
warunkéw wynikajgcych ze szczegotowych rozwigzan technicznych i technologicznych
inwestyciji.

5 Ustala sie granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi, stanowigce fragment terenu oznaczonego symbolem KD-L.2,
przeznaczonego na poszerzenie pasa drogowego drogi wewnetrznej, zlokalizowanej poza
granicami terenu objetego planem (oznaczonej symbolem KD-L.2 w obowigzujgcym planie).

6. Zmiana przepisow odrebnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalen planu nie
powoduje potrzeby zmiany planu, jezeli w sposéb oczywisty daje sie je dostosowaé do
nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.



7. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowac ogodlnie
obowigzujgce przepisy odrebne.

§ 8. Tereny objete planem stanowia:

- grunty klas RIVa, RIVb, RV, RVI, PsVI, LIV, RV, RVI, Ps i N, ktére zgodnie z ustawg z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, nie wymagajg zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

- grunty lasow LsVI dla ktérych uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntu lesnego na
cele nierolnicze i nielesne decyzjg Marszatka Wojewoddztwa Swietokrzyskiego
OWS.111.7151.6.2.2015 z dnia 27.02.2015 r., w poprzedniej edycji planu.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§9. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Lokalizacja zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadéw oraz zabudowy produkcyjno-
ustugowej zwigzanej z lokalizacjg urzadzen i obiektow do produkcji energii elektrycznej
z instalacji ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW - farmy fotowoltaiczne wraz ze
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow, oraz niezbednymi urzadzeniami technologicznymi i technicznymi
towarzyszgcymi produkcji energii w granicach planu, przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu; linie rozgraniczajgce tereny produkcji energii
elektrycznej sg jednoczesnie granicami stref ochronnych wokét zespotow farm
fotowoltaicznych.

2. W projektach budowlanych zabudowy - obiektami kubaturowymi - Ilokalizowanej
w granicach planu nalezy uwzgledni¢ potrzebe wtasciwego ksztattowania zabudowy poprzez
stosowanie zwartych form przestrzennych, zharmonizowanych z otoczeniem.

2. Linie zabudowy dla lokalizacji obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla sieci
infrastruktury technicznej.

3. Wysokos¢ obiektow kubaturowych / urzadzen budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegoOtowymi planu.

4. Okreslone w ustaleniach szczegoétowych ograniczenia wysokosci zabudowy obiektami
kubaturowymi i urzgdzeniami fotowoltaicznymi, nie dotyczg infrastruktury technicznej
z zakresu energii elektrycznej i tgcznosci.

5.W projektach budowlanych projektowanych obiektéw/urzgdzen budowlanych nalezy
stosowaC nowoczesne, dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne, organizacyjne,
w tym instalacje eliminujgce niekorzystne oddziatywania inwestycji na poszczegodlne
elementy srodowiska, w tym chronigce wody i gleby przed zanieczyszczeniem, zapewniajgce
ograniczenie ucigzliwosci do granic wtadania terenu inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.



6. Istniejgcy odcinek linii elektroenergetycznej 15kV wraz z pasem technologicznym na
terenie objetym planem oznaczonym symbolem P/EF.2, przyjmuje sie¢ do zachowania
z mozliwo$cig przebudowy linii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Dla terenéw objetych planem wydzielanie nowych dziatek pod zabudowe produkcyjng,
magazynowq, skladowg oraz lokalizacje obiektow i urzgdzen do produkcji energii
elektrycznej, uwzgledniajgc oszczedne gospodarowanie przestrzenig; zapewnienie dojsc,
dojazddéw; powstawanie dziatek umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy - nie mniejszych niz
3000 m? powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 30,0 m.

8. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymagania z zakresu
obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym uwzgledniania m.in. wymagan okre$lonych w rozporzgdzeniu Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Na terenie objetym planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg obowigzkowi
racjonalnego ksztaltowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z zasadg
zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajgcg m.in.:

1) zapewnienie wiasciwych rozwigzan dla rodzaju zabudowy objetej planem,

2) oszczedne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycji,

3) ochrone wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,

4) ochrone przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2. Tereny objete planem (P/EF.1, P/EF.2, P/EF.3), znajdujg sie w granicach Checinsko -
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Ch-K OChK), potozonego na terenie
otuliny Checinsko-Kieleckiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego Uchwatg Nr XLIX/877/14
Sejmiku Wojewoddztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r., zostaty wyznaczone
granice i zasady ochrony na terenie Obszaru oraz zostaty wydzielone strefy krajobrazowe
(A,B,C), w tym ,strefa C”, na terenie ktorej sg zlokalizowane tereny objete planem, dla ktorej
ustalono cele i dziatania zwigzane z ochrong krajobrazows i kulturows.

3. Teren objety planem P/EF.3 oraz czesc¢ terendw P/EF1 i P/EF2, znajdujg sie w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 416 ,,Matlogoszcz”. Zbiornik posiada
opracowang przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy
.,Dokumentacje hydrogeologiczng okreslajgcg warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanawianiem obszaréw ochronnych Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 416
,Matogoszcz’. Dokumentacja zostata przyjeta przez Ministra Srodowiska w dniu
30.09.2011 r., zawiadomieniem znak: DGiKGhg-4731-23/6875/44386/11/MJ. Opracowana
dokumentacja zawiera propozycje granic obszaru ochronnego zbiornika i jego otoczenia.

4. Czes¢ terendw objetych planem P/EF.1 i P/EF.2, znajduje sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych Nr409 ,Niecka Miechowska SE”, posiadajgcego
opracowang przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy
dokumentacje geologiczng zatwierdzong decyzjg znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 Ministra



Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa decyzjg z dnia 14.07.1999 r.;
zmieniong ,Dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP (GZWP) nr409 Niecka Miechowska (czes¢ SE) w zwigzku
z ustanowieniem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 409
Niecka Miechowska (cze$¢ SE)” zatwierdzonym decyzjg Ministra Srodowiska znak: DGK-
11.4731.131.2015.AJ z dnia 27.04.2016 r.;

Obszary zasobéw woéd podziemnych, wymagajg szczegodlnej ochrony przed potencjalnymi
zanieczyszczeniami moggcymi pogorszy¢ ich jakosc.

5.W granicach terenow objetych planem, nalezy uwzglednia¢ cele Srodowiskowe,
wyznaczone dla wod powierzchniowych i podziemnych, okreslone w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty”, zatwierdzonym przez Prezesa Rady Ministrow, na
posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego 2011 r oraz cele zawarte w Ramowej
Dyrektywie Wodnej 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2000 r. ustanawiajgcej ramy wspoélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, wraz
z przyjetym przez Rade Ministrow Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, stanowigcym aktualizacje dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty - Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze Wisty.

6. Na czesci terenu objetego planem P/EF.2 (dziatka o nr ewid. 381/1), wystepujg urzadzenia
melioracji wodnych - sie¢ drenarska, wykonana w ramach zadania inwestycyjnego
,Brzezno-Brzegi”, wymagajg ochrony przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem.

Wszelkie inwestycje objete projektami budowlanymi - kolidujgce z istniejgcymi urzadzeniami
melioracyjnymi - przewidziane do realizacji na terenie wystepujgcych urzgdzen melioracji
wodnych, wymagajg spetnienia wymogow okreslonych w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne oraz uzgodnienia z zarzgdzajgcym melioracjami.

Lokalizacja obiektow na terenach zmeliorowanych - wymagajgca ewentualnej przebudowy
systemu melioracji/sieci drenarskiej - naklada na inwestora obowigzek wykonania
przebudowy w taki sposéb, aby funkcjonalnos¢ urzadzen melioracji wodnych nie zostata
zmieniona.

7. Na czesci terenu objetego planem P/EF.3 (dziatka o nr ewid. 411/8), wskazuje sie strefy
ochrony sanitarnej od terenu przeznaczonego w obowigzujgcym planie na rozbudowe
istniejgcego cmentarza parafialnego rzymsko-katolickiego (dz. nr ewid. 409), objetego
ochrong i ujetego w gminnej ewidencji zabytkbw. Teren cmentarza i teren planowane;j
rozbudowy wystepujg, poza granicami niniejszego planu.

Na fragmencie terenu P/EF.3 w czesci potnocno-wschodniej od granicy terenu
planowanego na rozbudowe cmentarza - zlokalizowanego poza granicami planu - wyznacza
sie strefy ochrony sanitarnej, wynikajagce z § 3 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, ktére okreslaja:

1) Strefe 150,0 m od granic cmentarza, na terenie ktdrej wprowadza sie zakaz
lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujgcych art. zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego bgdz zaktaddéw przechowujgcych art. Zywnosci oraz zakaz lokalizaciji
studni i poboru z innych zrédet (zrédia, strumienie) wody stuzgcej do picia i potrzeb
gospodarczych.



2) Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50,0 m od granic cmentarza pod warunkiem,
ze teren w granicach od 50,0 m do 150,0 m od granic cmentarza posiada sie¢ wodociggowg
i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

8. Czes¢ terenu objetego planem P/EF.3 od strony potudniowo-zachodniej graniczy
z terenem lasu. Lokalizacja zabudowy przy granicy z lasem, zgodnie z przepisani odrebnymi.

9. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny objete ochrong wyznaczone na
podstawie odrebnych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, t.j:

1) tereny parkéw krajobrazowych i rezerwatow;

2) tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

1.W granicach terenow objetych planem nie wystepujg obiekty objete ochrong
konserwatorskg na podstawie na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 i pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz nie wystepujg dobra kultury
wspotczesnej wymagajgce szczegolnej ochrony.

2. W granicach terenu objetego planem, aktualnie nie zostaty zarejestrowane w rejestrze
SWKZ obiekty archeologiczne, wymagajgce objecia ochrong na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3,
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Na fragmentach terenu objetego planem P/EF.3 (dziatka o nr ewid. 411/8), wyznacza si¢
strefy ochrony stanowisk archeologicznych, zawierajgce jedno Ilub kilka stanowisk
archeologicznych (slady osadnictwa, osady, cmentarzyska, stanowiska produkcyjne)
zdefiniowane w art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, znane z badan Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP), danych bibliograficznych
i archiwalnych oraz inspekcji terenowych.

Zasieg stref zostat okreslony wraz z zakresem potencjalnego oddziatywania odnotowanych
w terenie faktow osadniczych na krajobraz kulturowy.

Strefa wprowadza zakaz dewastacji terenu poprzez wybiérke piasku i analogiczne formy
zmiany uksztattowania terenu. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w obrebie stref podlega
uzgodnieniu ze Swietokrzyskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i jest
podporzgdkowana SWKZ.

4. Przypadkowe znaleziska, majgce cechy zabytku archeologicznego, zgodnie z powyzszg
ustawg wymagajg powiadomienia organdéw samorzgdowych i Swietokrzyskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

§ 12. Ustalenia dotyczace potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie terenéw przestrzeni publicznej

w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym nie okresla sie zasad ich ksztattowania.



§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. W granicach terendw objetych planem nie wystepujg tereny objete ochrong wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych, t.j:

1) tereny udokumentowanych zt6z kopalin mineralnych;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa (krajobrazy priorytetowe nie zostaly
sporzadzone dla wojewodztwa Swietokrzyskiego, w zwigzku z tym nie ustala sie zasad
ochrony).

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

W granicach terenu objetego planem nie wskazuje sie terenbw wymagajgcych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Nie okresla sie szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. W granicach planu w zakresie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, wprowadza sie ograniczenia
lokalizacyjne wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej i ustala sie:

1) Dla istniejagcej linii elektroenergetycznej 15 kV na terenie P/EF.2, wyznacza sie pas
technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii), w ktérym wprowadza sie zakaz
zabudowy budynkami na pobyt ludzi i budowlami o wysokosci powyzej 3,0 m, sadzenia
zieleni o wysokosci powyzej 3,0 m. Obowigzuje zapewnienie dostepu do linii.

2) Dla projektowanego przebiegu sieci gazowej $redniego cisnienia na terenie P/EF.3,
obowigzuje strefa kontrolowana, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych farm
fotowoltaicznych, ktérych granice sg tozsame z granicami terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: P/EF.1, P/EF.2 i P/EF.3, w przypadku lokalizacji instalaciji
fotowoltaicznych.

4) W granicach terendw objetych planem nie przewiduje sie¢ budowy obiektéw budowlanych
o wysokosci 50,0 m i wiece.

2. Dziatalnos¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych w granicach planu nie moze powodowac
ucigzliwosci dla zdrowia ludnosci, a ich oddziatywanie nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu objetego
planem.



§ 16. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

W granicach terenow objetych planem, do czasu docelowego zagospodarowania terenu,
przewiduje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu wynikajgce z jego funkciji.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji oraz infrastruktury technicznej

1. Obstuga komunikacyjna terendw objetych planem, z terenu drég i ciggu pieszo-jezdnego,
wyznaczonych w obowigzujgcym planie, zlokalizowanych poza granicami niniejszego planu
tj.:

1)teren P/EF.1 z drogi wewnetrznej, wyznaczonej i oznaczonej symbolem KDW.2
w obowigzujgcym planie miejscowym, przewidzianej do rozbudowy i przebudowy, ktérej
fragment terenu planowany na poszerzenie pasa drogowego znajduje sie w granicach terenu
niniejszego planu i zostat oznaczony symbolem KDW.2 oraz z ciggu pieszo - jezdnego,

2)teren P/EF.2 z drogi oznaczonej symbolem KD-GP - odcinek drogi krajowej Nr 7
w obowigzujgcym planie miejscowym, a obecnie po wybudowaniu drogi ekspresowej S7
istniejgcy odcinek zostat wytgczony z ewidencji drég krajowych i wigczony do drég gminnych
oraz stanowi obstuge istniejgcej i projektowanej zabudowy,

3) teren P/EF.3 z drogi oznaczonej symbolem KD-S - odcinek drogi ekspresowej S7
z weztem drogowym ,Brzegi” - w obowigzujgcym planie miejscowym, obecnie fragment
terenu przylega do wybudowanej drogi ekspresowej S7 (rondo na wezle Brzegi) bedacej
w zarzgdzie GDDKIA, oraz odcinkdéw drog o nizszej kategorii bedacych w zarzadzie Wojta
Gminy Sobkoéw na podstawie Uchwaty Nr VII/54/2019 Rady Powiatu w Jedrzejowie z dnia 24
maja 2019 r. w sprawie pozbawienia kategorii drogi powiatowej (starodroze drogi krajowej
Nr S7) od km 571+530 do km 575+060 i zaliczenia jej do kategorii drogi gminnej; obstuga
komunikacyjna terenu P/EF.3 z odcinkéw drég nizszej kategorii bedgcych w zarzgdzie Wajta
Gminy Sobkoéw, zgodnie wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi i ich usytuowanie oraz ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych

2. W granicach terenéw objetych planem nalezy zapewni¢ niezbedng iloS¢ miejsc
parkingowych lub garazowych, przyjmujgc jako iloS§¢ minimalng dla terenow:

— zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadéw (dziatalnosci gospodarczej) — 2+3
miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem dodatkowych potrzeb
wynikajgcych z charakteru inwestycji, potrzeb technologicznych, zasad obstugi
komunikacyjnej wewnetrznej itp., lub w przeliczeniu na ilos¢ oséb zatrudnionych na
jednej zmianie (min.1 miejsce na trzech zatrudnionych );

— zabudowy produkcyjno-ustugowej - farm fotowoltaicznych, jedno miejsce parkingowe
na jednego zatrudnionego do obstugi obiektéw i urzgdzen.

Miejsca parkingowe nalezy sytuowac na poziomie terenu dziafki lub w przypadku dziatalnosci
gospodarczej jako wbudowane w podpiwniczeniach lub w parterze budynkdw.
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4. Dla obiektéw produkcyjnych, ustugowych, magazynowych i sktadowych nalezy
przewidzie¢ lokalizacje miejsc parkingowych / postojowych dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami (os6b niepetnosprawnych), wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode

a) Tereny objete miejscowym planem zaopatrywany bedg w wode z istniejgcej sieci
wodociggowej zlokalizowanej na terenie P/EF.1, pozostate tereny z planowanych sieci
wodociggowych w sgsiedztwie planu wigczonych do istniejgcych wodociggow,
zaopatrywanych w wode z ujecia wody “Brzegi” o wydajnosci 28,5 m*/h, skladajgcego sie
z dwoch studni wierconych, zlokalizowanego w granicach sotectwa Brzegi, poza granicami
planu, zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadzajgcego siecig.

b) Przebieg istniejacej sieci wodociggowej zostat przedstawiony na rysunku planu (P/EF.1);
przebieg projektowanej sieci zostat pokazany na rysunku planu (P/EF.3), jako kontynuacja
sieci wyznaczonej w obowigzujgcym planie, ktéra ma charakter orientacyjny i wymaga
uscislenia na etapie projektu budowlanego.

c)Dla farm fotowoltaicznych dopuszcza sie zaopatrzenie w wode dowozonymi
beczkowozami.

2. Odprowadzanie sciekow sanitarno-bytowych i technologicznych

a) Docelowo wszystkie $cieki sanitarno — bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do
oczyszczalni sciekbw mechaniczno — biologicznej, zlokalizowanej poza granicami planu, na
terenie sotectwa Sobkow, poprzez planowany system kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez zarzgdzajgcego siecig.

b) Przebieg projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej przedstawiony na rysunku planu
(P/EF.3) jako kontynuacja sieci wyznaczonej w obowigzujgcym planie, ma charakter
orientacyjny i wymaga uscislenia na etapie projektu budowlanego.

c) Na okres przejsciowy, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na obszarze objetym
planem, dopuszcza sie korzystanie ze szczelnych, bezodptywowych zbiornikbw na scieki
sanitarne, z zapewnieniem wywozu Sciekow do punktu zlewnego na gminnej oczyszczalni
$ciekow, zlokalizowanej w Sobkowie.

d) Scieki technologiczne z projektowanych obiektéw budowlanych zlokalizowanych na
terenie planu, przed wywozem na oczyszczalnie $ciekow Ilub odprowadzeniem do
planowanego systemu kanalizacji sanitarnej, wymagajga podczyszczenia, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

e) Farmy fotowoltaliczne, nie wymagajg odprowadzenia $ciekow.

3. Odprowadzenie sciekow deszczowych

a) Docelowo S$cieki deszczowe z terendw objetych planem, nalezy odprowadzi¢ do
planowanej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okre$lonych przez zarzgdzajgcego
siecig.

b) Na okres przejsciowy, wody opadowe nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo po terenie.

c) Docelowo wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne pochodzgce z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terenéw, nalezy
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oczysci¢ przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z wymogami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 12 lipca
2019 r., w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemni Sciekow, a takze
przy odprowadzeniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych.
Wody opadowe pochodzace =z zanieczyszczonych terendow utwardzonych innych niz
okreslone w rozporzagdzeniu, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych stezen, rowniez
wymagajg oczyszczenia.

d) Farmy fotowoltaliczne nie wymagajg kanalizacji deszczowej - odprowadzenie Sciekow
deszczowych powierzchniowo po terenie.

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.

a) Obszar planu przewiduje sie zasili¢ w gaz przewodowy, z planowanej sieci gazu
Sredniego cisnienia, na warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcego siecig.

b) Przebieg projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia przedstawiony na rysunku planu
(P/EF.3), jako kontynuacja sieci wyznaczonej w obowigzujacym planie, ma charakter
orientacyjny i wymaga uscislenia na etapie projektu budowlanego.

c) Do czasu wybudowania sieci gazu przewodowego, dopuszcza sie korzystanie
z indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym oraz z butli z gazem propan — butan.

d) Farmy fotowoltaliczne, nie wymagajg zaopatrzenia w gaz.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

a) Tereny objete planem przewiduje sie zasilaé w energie elektryczng 2z linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia (15 kV) i sieci niskiego napiecia (Nn), istniejacych
i planowanych (w granicach i poza granicami planu) z mozliwoscig lokalizacji staciji
transformatorowych o parametrach dostosowanych do zapotrzebowania, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) dla zabudowy produkcyjnej, magazynéw i skladoéw, dopuszcza sie alternatywne
technologie bazujgce na odnawialnych zrédtach energii, w tym m.in. mikroinstalacje o mocy
nie wiekszej niz 50 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

c) Przebieg istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wraz z pasem
technologicznym, zostaty wskazane na rysunku planu (P/EF.2).

d) W przypadku lokalizacji farmy fotowoltaicznej na terenie oznaczonym w planie symbolem
P/EF.2 - istniejgcg napowietrzng linie elektroenergetyczng 15 kV, przewiduje sie do
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w ciepto

a) Zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych projektowanych na obszarze planu, nalezy
realizowaé w oparciu o indywidualne zrédta ciepfa.

b) W celu ograniczenia ucigzliwosci dla sSrodowiska wynikajgcej ze spalania paliw, zaleca sie
stosowanie paliw ,ekologicznych”.

d) Farmy fotowoltaliczne, nie wymagajg zaopatrzenia w ciepto.

7. Gospodarka odpadami.

a) Odpady komunalne z terenéw objetych planem, nalezy gromadzi¢ w indywidualnych
pojemnikach lub kontenerach i wywozi¢ na wysypisko odpaddéw, zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy Sobkdw.
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b) W celu ograniczenia ilosci wywozonych odpadow nalezy prowadzi¢ segregacje odpadow
i odzysk surowcow wtornych.

c) Utylizacja odpaddéw powstajgcych na terenach objetych planem, odbywaé sie bedzie
w oparciu o indywidualne umowy i pozwolenia udzielone podmiotom gospodarczym
wytwarzajgcym i przyjmujgcym odpady do utylizacji, z zastosowaniem rozwigzan
chronigcych wody i gleby przed zanieczyszczeniami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

8. Lacznosci telefonicznej - tereny znajdujg sie w zasiegu dostepnych na rynku operatoréw
sieci telefonii komorkowej, internetowej, szerokopasmowej, realizacja i obstuga terenu na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat Ill
Ustalenia szczego6towe dotyczace poszczegdlnych terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi

§ 19.1. Wyznacza sie tereny: zabudowy produkcyjnej, magazynéw i skladow oraz zabudowy
produkcyjno-ustugowej zwigzanej z lokalizacjg urzadzenh i obiektow do produkcji energii
elektrycznej o mocy powyzej 100 kW ze strefami ochronnymi - farmy fotowoltaiczne, o pow.
ok. 60,12 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem P/EF, dla kt6rych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — Iokalizacja obiektow budowlanych zwigzanych
zréznorodng dziatalnoscig gospodarczg, przemystowg, produkcyjng, magazynowaniem
i sktadowaniem oraz urzadzen i obiektéw do produkcji energii elektrycznej z instalacji ogniw
fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrddet energii o mocy powyzej
100 kW wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami technologicznymi, stanowigcymi
catosc¢ techniczno-uzytkowg inwestyciji.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow i urzgdzen towarzyszgcych funkgiji
podstawowej, budynkdéw gospodarczych i garazy oraz pomieszczen/lokali mieszkalnych
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg, infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
linie elektroenergetyczne), komunikacji wewnetrznej (dojscia, dojazdy), parkingdw/miejsc
postojowych, zieleni urzgdzone;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

1) dla zabudowy produkcyjnej, magazynéw i skladow; ustala sie:

a) dla budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych, o wysokosci nie wiekszej
niz 15,0 m;

c) dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych o wysokosci dostosowanej do
programu i technologii inwestycji, nie wiekszej niz 12,0 m;

d) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat gospodarczych do jednej kondygnacji
nadziemnej, o wysokosci nie wiekszej niz 10,0 m;
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e)dla innych obiektdow i urzgdzen budowlanych nie wymienionych wyzej do wysokosci
wynikajgcej z funkgiji i technologii, 0 wysokosci nie wiekszej niz 15,0 m;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu/dziatki - 70%;
g) minimalny/maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy terenu/dziatki - 0,01/0,85;
h) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu/dziatki, nie mniej niz 15%;

i) w zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

- geometria dachoéw gtéwnej bryly budynkoéw: dwuspadowe Ilub wielospadowe,
symetryczne, o kgcie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° 2z mozliwoscig
zastosowania naczotkéw, przyczoétkow, lukarn, poszerzonych okapdéw; oraz z mozliwoscig
doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi,

- dopuszcza sie zastosowanie dachdéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych
do 30°, dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat gospodarczych,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu pofaci
dachowych, w tym dachéw ptaskich, wynikajacych z technologii obiektu budowlanego,

- pokrycie dachdéw: blachg stalowg, dachdéwkg ceramiczng, materialem o wyglgdzie
zblizonym do dachowki; pokrycie dachow ptaskich przykryciami dostepnymi na rynku,

- nalezy stosowaé kolorystyke dachéw, elewacji i materiatdw wykonczeniowych
wszystkich budynkéw odpowiednig dla tego rodzaju zabudowy (zalecane barwy szarosci,
grafitu), z kontrastowymi elementami stanowigcymi logo firmy;

j) przy zagospodarowaniu terenu dla wyzej wymienionej zabudowy ustala sie obowigzek
realizacji zieleni urzgdzonej, uwzgledniajgcej ochrone waloréw krajobrazowych
i estetycznych terenu inwestycji.

2)dla urzadzen i obiektéw do produkcji energii elektrycznej z instalacji ogniw
fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrddet energii o mocy powyzej
100 kW - farmy fotowoltaiczne, ustala sie:

a) odlegtosc lokalizacji konstrukcji z panelami fotowoltaicznymi od granicy terenu dziatek
sgsiednich, nie mniejsza niz 3,0 m;

b) wysokos¢ konstrukcji dla paneli fotowoltaicznych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu konstrukcji, w dostosowaniu do technologii, nie wieksza niz 8,0 m;

c) wysokos¢ dla obiektéw kubaturowych towarzyszgcych, w tym kubaturowych staciji
transformatorowych - nie wieksza niz 5,0 m;

d) dla obiektéw kubaturowych zwigzanych z farmami fotowoltaicznymi, w tym kubaturowych
stacji transformatorowych, ze wzgledu na specyfike obiektéw, nie okresla sie: ilosci

kondygnaciji, rodzaju dachéw, katow nachylenia potaci dachowych;

e) dla infrastruktury technicznej, w tym sieci elektroenergetycznych, w dostosowaniu do
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dla tego rodzaju zabudowy;
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f) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu/dziatki - 85%;
g) minimalny/maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy terenu/dziatki - 0,01/0,85;
h) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu/dziatki, nie mniej niz 10%.

i) ogrodzenia terenéw farm fotowoltaicznych wytgcznie azurowe z siatki metalowej lub siatki
z tworzywa sztucznego, w tym z siatki w formie paneli, umozliwiajagce swobodne
przemieszczanie zwierzat.

j) usytuowanie paneli fotowoltaicznych w sposob nie powodowaty oslepiania uzytkownikéw
drég publicznych; obowigzuje zastosowanie powiok antyrefleksyjnych na panelach
fotowoltaicznych.

3. Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi tereny do zabudowy: produkcyjnej, magazynow
i sktadow oraz urzadzeniami i obiektami do produkcji energii elektrycznej z instalacji ogniw
fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrddet energii o mocy powyzej
100kW - farmy fotowoltaiczne:

1) P/EF.1 — o pow. ok. 13,53 ha,
2) P/IEF.2 — o pow. ok. 28,98 ha,
3) P/IEF.3 — o pow. ok. 17,61 ha.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

1)40,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi, zlokalizowanej poza granicami planu,
(oznaczonej w obowigzujgcym planie symbolami KD-S i KD-GP),

2)6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi, zlokalizowanej poza granicami planu (oznaczone;j
w obowigzujgcym planie symbolem KDW.2), ktoérej fragment projektowanego pasa
drogowego znajduje sie w granicach planu i zostat oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW.2.

5. W przypadku lokalizacji farm fotowoltaicznych wyznacza sie strefy ochronne zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, ktérych granice
sg tozsame z granicami terenéw oznaczonych symbolem P/EF. W obszarze strefy ochronnej
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z funkcjonowaniem farm
fotowoltaicznych, w tym obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi.

6. Obstuga komunikacyjna terendéw i zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w §18.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne planu,
zawarte w Rozdziale Il, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenéw.

§ 20. W granicach terenu objetego planem wyznacza sie w liniach rozgraniczajgcych
fragment terenu o szerokosci ok. 4,0 m, o pow. ok. 0,18 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW.2, na poszerzenie pasa drogowego drogi wewnetrznej, zlokalizowanej poza
granicami planu, wyznaczonej i oznaczonej symbolem KDW.2 w obowigzujgcym planie
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miejscowym, przewidzianej do rozbudowy i przebudowy (fragment terenu planowany na
poszerzenie pasa drogowego znajduje sie w granicach terenu niniejszego planu).

Rozdziat IV
Przepisy szczegdlne

§ 21. Dla terenu objetego planem, obejmujgcego nieruchomosci potozone na terenie czesci
sotectwa Brzegi, okresla sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci - 20%.

Rozdziat V
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Sobkow.

§ 23. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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